Brf Volontaren 21
716418-1443

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Volontaren 21

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhé&ll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p4 olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.
e Amortering pd féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-03 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sven Backlund Ordférande
Marina Gill Ledamot
Fredrik Hellstrand Ledamot
Carina Santanen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Aborg Ordinarie Extern Aborg Revisorer
Robert Malmer Suppleant Extern Allegretto AB
Daniel Roxd Ordinarie Intern
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Valberedning
Ola Gustavsson
Lisa Hardemark

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
VOLONTAREN 21 1984 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 056 m2, varav 1 939 m2 utgér ldgenhetsyta och 117 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Utbildning 30 m2 2019-05-31
Utbildning 87 m2 2017-04-30

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Tvattstuga

Cykelf6rrad

Utrymme for barnvagnar
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Teknisk status
Nedanstdende underhdll har utforts
eller planeras:

Brf Volontéren 21
716418-1443

Ar Kommentar
Byte av automatstdngare 2016 Gatuhuset
ytterporten
Utvdndes malning av fénster (dar 2016
behov foreldg)
Rorelsedetektorer for lampor i 2016 Gatuhuset
entrén
Avskdrmning av utrymmet kring 2016 Gardshuset
takstegen pa gardshusets vind
Brytare installerad fér uppstalining 2016 Gatuhuset
av porten mellan entrén och garden
Arbetsplattformar fér tva skorstenar 2016
L&ckande gardsbrunn utanfor 2016 Gatuhuset
tvattstugan isolerad
Fuktskadad kéllarvdgg atgardad 2016 Gatuhuset
Uppfdljining OVK fran1402 2015
Uppfdljning sotning fran1402 2015
Stamspolning 2015
Rorelsedetektorer i trapphall samt 2015 Gatuhuset
ljusreld i entrén
Ytterporten: byte av kodlds och 2015 Gatuhuset
installation av knapplas for manuell
dppning
Brandskyddskontroll 2015
Fortsattning av besiktning av vatten, 2015 -2016
avlopp, ventilation och
brandvarnare i samtliga lagenheter
Fortsatt uppfélining OVK och 2015 - 2016
brandskyddsinspektion
Uppfdljning av renovering av muren 2015 - 2016
mot Tomtebogatan.
Fastighetsbolaget Wallfast ansvarar
for arbetet och kostnaden
Lackning av portar 2015 Gatuhuset, gardshuset
Inspektion av vatteninstallationer i 2015-2016
|&genheterna
OvK 2014
Kontroll av rokkanaler 2014
Sndrasskydd, gatuhus 2014 Gatuhus
Malning av tak, gdrdshus 2014 Gardshus
Sotning av eldstader 2014
Vérmeslinga pa gatuhuset tak har 2013 Gathus
installerats
Injustering av varmesystemet med 2012
byte av radiator- och stamventiler i
hela fastigheten
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Omlaggning av tak, gatuhus 2011 Vecka 38 - vecka 50
Nya fénster, vindsvaningar, gatuhus 2011

Byte av vdrmeanlaggning 2010

Byte till sékerhetsdorr till hyreslokal 2010

Omputsning av fasad 2009 Gathus

Stamspolning 2009

Byte av tvattmaskiner&tumlare 2008

Byte av portar 2007

Nya balkonger 2006

Trapphusrenovering 2006 - 2007

Byte till sdkerhetsdérrar till 2005

lagenheter

Elstambyte 2004

Rérstambyte 2004

Fonstermalning/renovering 2003

Nytt gardsbjalklag Undersdktes u.a. 2007
Planerat underhall Ar Kommentar

Atgarda bortfallen puts muren 2017 Gardshus

bakgérden och fasaden mot garden

Atgarda hal i fasaden mot garden 2017 Gatuhus och gérdshus
Atgarda sprickor i fasaden mot 2017 Gatuhuset

gatan

Tvattstuga byte av maskiner 2017

Portar slipning och inoljning 2017 Gatuhus och gardshus
Balkonger smide malning 2018 Gatuhus och gérdshus
Fonster malning 2018 Gatuhus och gardshus
Sotning av eldstader 2018 Gatuhus och gérdshus
Byte av tdtningslister 2018 Gatuhus och gérdshus
Spolning aviopp 2020 Gatuhus och gérdshus
Trapphus malning 2020 Gatuhus och gardshus
OVK 2021 Gatuhus och gérdshus
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet och TV
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Bredband/fiber
Funktionskontroll och 6vervakning
av varmecentral
Snoéskottning Tak
Skadesanering
Fastighetsjour

Hiss

Stadning

Entrémattor

Bredbandsbolaget, Comhem
Styrelsen och Gérans Fastighetsservice
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredbandsbolaget

Fastighetsdgarna

Kinnunen Platslageri AB
Svensk Rorteknik AB
Securitas AB

Hissen AB

XLNT Allservice AB
Initial AB
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Féreningens ekonomi

Brf Volontaren 21
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN . 1693600 1391138
INBETALNINGAR .
Rérelseintikter 1203636 1183170
Finansiella intakter 410 1090
Minskning 1&nga fordringar 0 2384
Balkongfond 5472 5472
Okning av kortfristiga skulder . 17185 9076
1226703 1201192
UTBETALNINGAR .
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1056351 786 550
Finansiella kostnader 44079 50 274
Okning av kortfristiga fordringar - 37 2 446
Minskning av ldngfristiga skulder ~ 1059460 59 460
2159922 898 730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 760382 1693600
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 933219 302 462

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga
intakter

Hyror
15%

Arsavgifter
79%

Kapital- Reparationer
kostnader 6% Periodiskt

. underhall
T

- Taxebundna
kostnader
26%

Avskriv-
ningar
26%

Ovrig drift s
21% avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Fortsattning av besiktning av vatten, avlopp, ventilation och brandvarnare i samtliga lagenheter

Rérelsedetektorer for lampor i entrén

Avskarmning av utrymmet kring takstegen pé gardshusets vind

Byte av automatstangare ytterporten gatuhuset

Utvandes malning av fonster (dar behov forelag)

Lackande gdardsbrunn utanfér tvattstugan isolerad

Fuktskadad kéllarvdgg atgardad

Brytare installerad for uppstéllning av porten mellan entrén och garden

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret:3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan:39
Tillkommande medlemmar:5

Avgédende medlemmar:4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 493 485 483 477
Hyror/m? hyresrattsyta 1562 1543 1528 1465
Lan/m? bostadsréttsyta 894 1440 1471 1502
Elkostnad/m? totalyta 14 14 13 16
Varmekostnad/m? totalyta 140 137 112 144
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 17 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 24 33 37
Soliditet (%) 85 79 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -290 -49 -233 -102
Nettoomsattning (tkr) 1199 1183 1177 1158

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 939 m2 bostader och 117 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Volontéren 21
716418-1443

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4198 580 0 0 4 198 580
Upplételseavgifter 8 320 492 0 0 8320492
Fond for yttre underhall 49 159 4 469 0 44 690
Balkongfond 59 000 5472 0 53 528
S:a bundet eget kapital 12 627 231 9 941 0 12 617 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 641248 -4 469 -49 238 -1 587 541
Arets resultat -289 669 ~ -289 669 49 238 -49 238
S:a ansamlad forlust -1930917 -294 138 0 -1636 779
S:a eget kapital 10 696 314 -284 197 0 10 980 511
Resultatdisposition
'Ti!I'for’ehin‘gSstérﬁrﬁahs;f;orfogéﬁir:faéySﬁéfr:,yféljarid’e me
Arets resultat . 4 4-’28'9 669
_ balanserat resultat fore reservenng till fond for yttre underhall -1636 779
_reservering till fond fér yttre underhéll en!lgt stadga 4469
summa balanserat resultat ] 930917
Styrelsen foreslér foljahde disposition: .
-1930917

_ atti ny rdkning overfoérs

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER . 7018 2015

RORELSEINTAKTER .
Nettoomsattning Not 2 1199236 1183002

Ovriga rorelseintakter Not3 4 400 168
Summa rorelseintakter 1203 636 1183170
RORELSEKOSTNADER , ,
Driftkostnader Not 4 -980 697 -694 451
Ovriga externa kostnader Not 5 75588 -92 099
Avskrivning av materiella Not 6 -393 285 -396 675
anlaggningstillgangar ' , . B
Summa rorelsekostnader ~-1449 570 -1 183 224
RORELSERESULTAT 245934 -54
FINANSIELLA POSTER , -
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ... 4o 1090
_ Réntekostnader och liknande resultatposter 44079 50274
Summa finansiella poster -43 669 -49 184
'RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ’ r289 603 ’ -49 238
SKATT
Statlig inkomstskatt 66 0
-66 0
ARETS RESULTAT -289 669 -49 238
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar ,
Byggnader och mark Not7 11 835599 12228884
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 835 599 12 228 884
Finansiella anlaggningstillgangar .
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 9 2100 2100
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 2100 2100
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11837699 12230984
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar .

~Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 123197 1671426
Summa kortfristiga fordringar 723 197 1671426
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10 , o .
Kortfristiga placeringar 2384 2 384

' 2384 2384

KASSA OCH BANK .

~ Kassa och bank ) 48194 33151
Summa kassa och bank 48 194 33 151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 773775 :, 1706 961
SUMMA TILLGANGAR 12611474 13 937 946
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser 12519072 = 12519072
Fond fér yttre underhall Not 11 49159 44 690
palkongford 59000 53 528
Summa bundet eget kapital 12627231 12617 290
Fritt eget kapital . .
Balanserat resultat ~ -1641248 1587541
Arets resultat | 289669 | -49 238
Summa fritt eget kapital ' -1636 779
SUMMA EGET KAPITAL 10 980 511
LANGFRISTIGA SKULDER - ’
Skulder till kreditinstitut Not 12 1673940 2 733 400
Summa langfristiga skulder 1673940 2733400
KORTFRISTIGA SKULDER :
Kortfristig del av skulder till Not 12 59 460
kreditinstitut
Leverantorsskulder ,, 63 593
Skatteskulder 6982 2735
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 92933 98 247
_intakter - B . .
Summa kortfristiga skulder 241220 224 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 937 946

12611474
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Tilldggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER o
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbéattringar 5ar 5ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Véarmeanldggning 20 ar 20 ér
Port/sékerhetsdorr 50 ar 50 ar
Malning dérrar 10 &r 10 &r
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 304r 304r
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 955 232 941 185
Hyror lokaler 182 760 180 545
Bredbandsintakter 61236 61236
Oresutjamning 8 B 36

1199 236 1183 002

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring férsakringsbolag 4400 0
Ovriga intakter 0 168

4 400 168
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DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 16 863
Fastighetsskotsel bestéllning ~ ,f 0
Snoréjning/sandning o595 6250
Stadning entreprenad . 23688 22 887
Stadning enligt bestallning 3 000 0
Mattvatt/Hyrmattor 14 808 14 346
Sotning 0 4 325
Hissbesiktning 3546 1718
Gard 72333 3 151
Serviceavtal 10927 11926
Forbrukningsmateriel 986 683
Stérningsjour och larm 6045 8561
Brandskydd . 0 599
148 535 91 309
Reparationer
Fastighet forbattringar 50 500 0
Tvattstuga 5469 4 385
Sophantering/atervinning 0 5048
Entré/trapphus 0 2079
Las 4 549 9153
WS .0 43 750
Varmeanlaggning/undercentral 4478 0
Elinstallationer 19 159 24942
84 155 89 357
Periodiskt underhall ' .
_ Fonster 211500 0
211 500 0
Taxebundna kostnader '
El 29 177 29 386
Varme 288 310 280 675
Vatten 41510 39 253
Sophdmtning/renhalining 29172 27718
Grovsopor 5692 0
393 861 377 032
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 389 28 082
Kabel-TV 4 496 4 480
Bredband 55 260 55 260
89 145 87 822
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 501 48 931
TOTALT DRIFTKOSTNADER 980 697 694 451
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'Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . g 2015
Inkassering avgift/hyra . o 850
Revisionsarvode extern revisor 18125 13875
Foreningskostnader .0 163
Fritids- och trivselkostnader . 0 586
Férvaltningsarvode . 51417 49 404
Administration 3246 4752
Konsultarvode 0 17 669
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4800

75 588 92 099
Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 22 345 22 345
Forbattringar 370 940 374 330
393 285 396 675
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden . .

Vid drets borjan 16 132 293 16132293
Utgaende anskaffningsviarde 16 132 293 16 132 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ,

Vid arets borjan -3 903 408 -3 506734
Arets avskrivningar enligt plan -393 285 -396 675
Utgaende avskrivning enligt plan -4 296 694 -3 903 408
Planenligt restvarde vid arets slut 11 835 599 12 228 884
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 541 000 2 541 000
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 18 165 000 19 131 000
~ Taxeringsvarde mark - 35 945 000 26 806 000
54 110 000 45 937 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 200 000 44 400 000
 Lokaler 1910 000 1537 000
54 110 000 45 937 000

Not8  (OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31

Skattekonto 11 009 10 977
Klientmedel hos SBC B 712 188 1660 449
723 197 1671426
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Not 9  ANDRA LANGFRISTIGA ~2016-12-31  2015-12-31
B VARDEPAPPERSINNEHAV . -
Insats Bostadsratterna Sverige L . 2100
. 2100 2100
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR . -
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit _ varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
SBC Bostadsrattscentrum, 2 500 2 384 8 340 2 384
300st422,5 -
2384 8 340 2384
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31  2015-12-31
Vid arets borjan 44690 40 221
Reservering enligt stadgar 4469 4 469
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0o 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 49 159 44 690
" Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ,
Réantesats ’ Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,720 % 826 580 1 866 600 3-manaders
SEB - 2,040 % 906820 926260 3-ménaders
Summa skulder till kreditinstitut 1733 400 2792 860
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -59 460 -59 460
1673 940 2733400

Om fem ar med nuvarande I6pande amorteringstakt, berdknas skulden till kreditinstitut uppga till

1436 100 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31  2015-12-31
Fastighetsinteckningar 3313000 3313000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
' FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 197 415
_Forutbetalda avgifter och hyror 92 736 97 832
92 933 98 247

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 5 105 207

Sven Backlund
Ordforande

Ledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den St /
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Ledamot

2017

Daniel Rox0

Fredrik Aborg /
Auktoriserad revisor ¢ Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Volontiren 21, org.nr 716418-1443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Volontiren 21 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortoendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
“auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgédrder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna,
men inte {or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for ...
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
‘storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkiinde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som



utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedémnin g och dvriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sidana atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ir relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenli gt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 31 mars 2016
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