
Brf Volontären 21

7 16418-1443

Årsredovisning
Bostadsrättsfören i n gen

Volontä ren 21

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december2016.

Förva ltn i n gsberätte lse

Verksa m heten
Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten,,fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden föryttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

o lngä större underhåll är planerade de närmaste åren.
o Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen hartill ändamål attfrämja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-06-16. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-03 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsföreni n g.

Styrelsen
Sven Backlund
Marina Gill

Fredrik Hellstrand

Revisorer
Fredrik Åborg
Robert IValmer
Daniel Roxö

Carina Santanen Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden

Ordförande
Ledamot
Ledamot

Ordinarie Extern

Suppleant Extern

Ordinarie lntern

Åborg Revisorer

Allegretto AB
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Valberedning
Ola Gustavsson
Lisa Härdemark

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 201 6-04-04.

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan

Fasti

VOLO N 21

tn Förvärv

1984
5äte

Stockholm

Fu llvärdesförsäkri ng fin ns via Brandkontoret.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1906 och består av 2 flerbostadshus.
Värdeåret är 1947.

Byggnadernastotalyta ärenligttaxeringsbeskedet2 056 m2, varav 1 939 m2 utgörlägenhetsyta och 117 m2 utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 27 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning

11

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

11

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid
Utbildning
Utbildning

30 m2

87 m2

2019-05-31
2017-04-30

Gemensamhetsutrymmen
Bastu

Gemensamhetslokal
Tvättstuga
Cykelförråd
Utrymme för barnvagnar
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Teknisk status
Nedanstående underhåll har utförts
eller planeras:

År Kommentar

Byte av automatstängare
ytterporten
Utvändes målning av fönster (där
behov förelåg)
Rörelsedetektorer för lampor i

ent16n

Avskärmning av utrymmet kring
takstegen på gårdshusets vind
Brytare installerad för uppställning
av porten mellan entr6n och gården
Arbetsplattformar för två skorstenar
Läckande gårdsbrunn utanför
tvättstugan isolerad
Fuktskadad källarvägg åtgärdad
Uppföljning OVK från 1 402
Uppfölj nin g sotnin g f r än1 402
Stamspolning
Rörelsedetektorer i trapphall samt
ljusrelä i entr6n
Ytterporten: byte av kodlås och
installation av knapplås för manuell
öppning
Brandskyddskontroll
Fortsättning av besiktning av vatten,
avlopp, ventilation och
brandvarnare i samtliga lägenheter
Fortsatt uppföljning OVK och
brandskyddsi nspektion
Uppföljning av renovering av muren
mot Tomtebogatan.
Fastighetsbolaget Wal lfast ansvarar
för arbetet och kostnaden
Lackning av portar
lnspektion av vatteninstallationer i

lägenheterna
OVK
Kontroll av rökkanaler
Snörasskydd, gatuhus
lVålning av tak, gårdshus

Sotning av eldstäder
Värmeslinga på gatuhuset tak har
installerats
lnjustering av värmesystemet med
byte av radiator- och stamventiler i

hela fastigheten

2016

2016

2016

2016

2016

Gatuhuset

Gatuhuset

Gårdshuset

Gatuhuset

Gatuhuset

Gatu h uset

Gatuhuset

Gatuhuset

Gatuhuset, gårdshuset

Gatuhus
Gårdshus

Gathus

2016
2016

201 5

201 5

2015 - 2016

2015 - 2016

2015 - 2016

2015
2015 - 2016

2016
201 5

2015
201 5

2015

2014
2014
2014
2014
2014
201 3

2012

fi
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Planerat underhåll

201 1

2011
201 0

201 0

2009
2009
2008
2007
2006
2006 - 2007
2005

Vecka 38 - vecka 50

Gathus

Undersöktes u.a. 2007

Kon mentar

2004
2004
2003

År
Åtgarda Oörttiiiän puts muren
bakgården och fasaden mot gården

Åtgarda hål i fasaden mot gården

Åtgarda sprickor i fasaden mot
gatan

Tvättstuga byte av maskiner
Portar slipning och inoljning
Balkonger smide målning
Fönster målning
Sotning av eldstäder
Byte av tätningslister
Spolning avlopp
Trapphus målning
OVK

2017 Gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhuset

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

Gatuhus och gårdshus

2017
2017

2017
2017
201 8
201 8
201 8
201 8
2020
2020
2021

Förvaltning
Förenin gens förvaltningsavtal och övri ga avtal

Avtal Leverantör
lnternet och TV

Teknisk förvaltning
Lägenhetsförteckning
Ekonomisk förvaltning
Bredband/fiber
Funktionskontroll och övervaknin g
av värmecentral
Snöskottning Tak
Skadesanering
Fastighetsjour
Hiss

Städning
Ent16mattor

Bredbandsbolaget, Comhem
Styrelsen och Görans Fasti ghetsservice

SBC Sveriges Bostadsrättscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrättscentrum AB
Bredbandsbolaget
Fastig hetsäga rn a

Kinnunen Plåtslageri AB
Svensk Rörteknik AB

Securitas AB

Hissen AB
XLNT Allservice AB
lnitialAB

71
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Omläggning av tak, gatuhus
Nya fönster, vindsvåningar, gatuhus
Byte av värmeanläggning
Byte till säkerhetsdörr till hyreslokal
Omputsning av fasad
Stamspolning
Byte av tvättmaskiner&tumlare
Byte av portar
Nya balkonger
Trapphusrenoveri ng
Byte till säkerhetsdörrar till
lägenheter
Elstambyte
Rörstambyte
Fönstermål n ing/renovering
Nytt gårdsbjälklag
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Föreningens ekonomi

FÖRÄNDRING LIKVIDA IVEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

,§§:iÅta,,l§§§§
Rörelsei ntä kter
Finansiella intäkter
Itrlinskning långa fordringar
Bal kongfond
ökn av kortfristi skulder

§;§a;ÅLt{lr1,i§Å§
Rörelsekostnader exkl avskrivni n gar
Finansiella kostnader
Ökning av kortfristiga fordringar
Mi av lån skulder

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*

ÅRrrs FöRÄNDRTNG AV LtKVtDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

Fördelning av intäkter och kostnader

2015

1 391 138

183 170
1 090
2 384
5 472
9 076

1 201 192

786 550
50 274
2 446

59 460
898 730

1 693 600

302 462

Övriga
intäkter Hyror

150k

Avskrrv-
n ingar
26%

Kapital- Reparationer
kostnader 6o/o

avgift

Taxebu nd na

kostnader
26%

Periodiskt
underhåll

14%

Årsavgifter
Övrig drift

210k
79% 4o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1268 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvärde.

}Y
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1.593 600

1 203 636
410

0

5 472
17 185

1,:056-351',
'=,.:44079

;..:L;;;,1;,;a;,32.

1,059.460
2159 922

':760 382

:",933'219
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Fortsättning av besiktning av vatten, avlopp, ventilation och brandvarnare isamtliga lägenheter

Rörelsedetektorer för lampor i entr6n

Avskärmning av utrymmet kring takstegen på gårdshusets vind

Byte av a utomatstä n gare ytterporten gatu h uset

Utvändes målning av fönster (där behov förelåg)

Läckande gårdsbrunn utanför tvättstugan isolerad

Fuktskadad källarvägg åtgärdad

Brytare installerad för uppställning av porten mellan ent16n och gården

7./z * *1 * n: 4 rtt * r nz ali * *,

lVedlemslägenheter: 27 st
Overlåtelser under året:3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Överlåtelse- och pantsåttningsavgift tas ut enligt stadgar. överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början :39
Tillkommande medlemmar:5
Avgående medlemmar:4
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut:40
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2013

{1*r&r**v*3i?,2
Nyckeltal 201 6 201 5 2014
Årsavg ifVm'? bostadsrättsyta
Hyror/m2 hyresrättsyta
Lå n/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m, totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Kapital kostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsättnrnq (tkr)

no)

1 528
1 411

13

112
17

33
79

-233
1 177

477
1 465
1 502

16

144
1B

37
78

-102
1 158

493
1 562

894
14

140
2A

21

85
-290

1 199

485
1 543
1 444

14

137

19

24
79

-49
1 183

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 939 m2 bostäder och 1 17 m2 lokaler

YI
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Förändringar egel kapit*l

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll
Balkonqfond

Belopp vid
årets utgång

4 198 580
8 320 492

49 159
s9 000

Förändring
under året

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut
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Belopp vid
årets ingång

4 198 580
8 320 492

44 690
53 528

0
0

4 469
5 472

0

0

0
0

5:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

12627 231

-1 641 248
-289 669

9 941

-4 469
-289 669

-49 238
49 238

0 12617 290

-1 587 541
-49 238

S:a ansamlad förlust

5:a eget kapital

-1 930 917

10 596 314

-294138

-284197

0

0

-1 636 779

10 980 511

Resu ltatd rsposition

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter

tvt
öt
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Till föreningsstä11fi qrii:förfogälrde§år;f öljä;id9'..dd6l.:=

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande disposition:
att i ny räkning överförs

-289 669
-1 636779

-4 469
-1 930 917

-1 930 917
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Resu ltaträ kn ing

1 JANUARI - 31 DECEMBER

xöx;l::;r;Åx:rx
Nettoomsättning
övri rörelseintäkter
5umma rörelseintäkter

r§l::-l: xc;;arÅ::r§
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Avskrivning av materiella

an

Summa rörelsekostnader

RöRELSERESULTAT

':;§Å§5tiLLÅ 
r05Tr§

Övri ga rä ntei ntäkter och I i kna nde resu ltatposter
Räntekostnader och liknande resu

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statl inkomstskatt

Ånrrs REsULTAT

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5

Not 6

2015

1 183 002
168

1 183 170

-694 451
-92 099

-396 675

-1 183 224

-54

i 090
-50 274
-49 184

-49 238

-49 238

U

0

ål
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2016

1 199236
4 400

-980 697
-75 588

-393 28s

-1 M9 570

-245 934

410
-44 079
-43 659

-289 603

-66
-66

-289 669
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Balansräkning

rrr r r:Årrclo

arulÄecrut rucstt tleÅugan
Materiella anläggningstillgångar

nader och mark Not 7
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa nansiella anläggningstill,

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

O I-i 5ÅTTru! §§§TI IL§Å§§Åil
Kortfristiga fordringar
övri ar inkl SBC Klientmedel Not 8
Summa kortfristi ga fordringar

i{§§tr§,§;1§Å pL.&cr §r §§Å§ Not 10
Ko acenn ar

KASSA §CI-I BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SU M MA OMSÄTTNI NGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

2015-12-31

12 228 884
12228884

2 100
2 100

12230 984

1 671 426
1 671 426

2 384
2384

33 151

33 151

1 706 951

13 937 946

,w
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2016-12-31

1 1 835 599

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 9 2 100

,....:a,.. .Z 1OO

11 837 699

723 197

723 197

2 384
2384

48 194
48 194

773 775

12611474
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Ba la nsrä kn in g

§GET KÅPITÅ'. §§§ §XULDER

EG§T KAP:TAI
Bundet eget kapital
N/edlemsinsatser
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

rÅr.rer§,§1rcA sKULs§11
Skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

K§fiTT§I§TIGÅ §KUIO§§
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Levera ntörssku lder
Skattesku lder
Upplupna kostnader och förutbetalda
i ntä kte r

Summa stiga

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Notl1

Not 12

Not 12

Not 15

2015-12-31

12 519 072
44 690
53 528

12 617 290

-1 587 541
-49 238

-1 636 779

10 980 511

2 733 400
2733 400

59 460

63 s93
2 735

98 247

224035

13 937 946

e?
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1'2-519 072
.,2:.a:'49.159
::.-,,..-59 00O

-1 641 248
-289 669

1 673 940

59 460

81

6
92

845
982
933

12611474
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Tilläggsu pp lysn in ga r

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Årsredovisningen har upprättats ienlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas
inflyta.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll Iämnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Avskrivningar 2016 201 5

Byggnader
Fasti g hetsförbättri n ga r

Tvättstuga
Värmeanläggning
PorVsäkerhetsdörr
Målning dörrar
Stambyte
Fasad

Tak

Årsavgifter
Hyror lokaler
Bredbandsintäkter

Not 3 övnrcR RöRELSETNTÄKTER

Återbäri n g försäkringsbolag

67 är
5år

Fullt avskriven
20 är
50 år
10 år
50 år
30 år
40 är

67 är
5år

Fullt avskriven
20 är
50 år
10 år
50 år
30 år
40 är

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Not 2 NETTooN/SÄTTNING 201 5

ö

941 185
180 545
61 236

36
I 183 002

201 5

0

168

BI

intäkter
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168

Not 1 REDoVISNINGSPRINCIPER

2016

955 232
182 760
61 236

8
1 199 236

2016

4 400
0

4 400
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Not 4 DRIFTKoSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fasti ghetsskötsel beställ n in g

Snöröjning/sandning
5tädning entreprenad
Städning enligt beställning
MattvätVHyrmattor
Sotning
Hissbesiktning
Gård
Serviceavtal

Förbru kn ingsmateriel
Störningsjour och larm
Bran d

Reparationer
Fastighet förbättrin gar

Tvättstuga
Sophanterin g/återvi nni n g

Entr6/trapphus
Lås

WS
Värmeanläggn in g/u ndercentral
Elinsta llationer

Periodiskt underhåll
Fönster

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtni n g/renhåll nin g

G

övriga driftkostnader
Försäkring
Kabel-W
Bredband

Fasti ghetsskatt/Komm unal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

201 5

91 309

16 863
0

6 250
22 887

0

14 346
4 325
1 718
3 151

11 926
683

8 561

599

0

4385
5 048
2 079
9 153

43 750
0

24942
89 357

29 386
280 675

39 2s3
27 718

0
377 032

28 082
4 480

ss 260
87 822

48 931

694 451

U

0

980 697

??

Sida 12 av 15

20r6

45 000
12 277
25 925
23 688

3 000
14 808

U

3 546
2 333

10 927
986

6 045
0

148 535

50 500
5 469

0

0

4 549
0

4 478
19159
84 155

21 1 500
1

29 177
288 310
41 510
29 172

5 692
393 861

29 389
4 496

55 260
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Not 5 ÖvRIcR EXTERNA KoSTNADER

lnkassering avgifVhyra
Revisionsarvode extern revisor
Föreni ngskostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode
Bostadsrätterna Sveri Ek För

Not 5 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Förbättri

Not 7 BYGGNADER oCH IVARK

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets

201 5

850
13 875

163
586

49 404
4 752

17 669
4 800

n

92 099

2015

22 345
37 4 330
396 675

201s-12-31

16 132 293
16 132 293

-3 506 734
-396 675

-3 903 408

12228884
2 541 000

19 131 000
26 806 000
45 937 000

Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivni enli n

nde ing enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeri n gsvärde byg g nad

rde mark
541

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Lokaler

44 400 000
1 s37 000

Not 8 ÖvnlcR FoRDRINGAR

54 1 10 000 45 937 000

2016-12-31 201s-12-31

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

11 009
712 188

10 977
1 660 449

723 197

)t
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1 671 426

2016

z:"..:.2.:.:.':/.4

:16:725
.:;;.:;:;.2.?.:O

'11.1.2t:.;'Q

s1 417
' .3 246
';:;::.,;';Q

4 800

2016

22 345
370 940
393 285

2016-12-31

16 132 293
16 132293

-3 903 408
-393 28s

-4296 694

11 835 599
2 541 000

18 165 000
35 945 000



Not 9 ANDRA rÅrucrRrsrrcR
vÄRorpRpprRStNNEHAV

I nsats Bostadsrätterna Sveri

2015-12-31

2 100
2 100

Verkligt
värde

2016-12-31
8 340

8 340

2015-12-31

Brf Volontären 21

716418-1443

Bokfört
värde

2015-12-31
2 384

2384

Villkors-
ändringsdag

3-månaders
3-månaders

e

Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

SBC Bostadsrättscentru m,

300 st å 22,5

Not 11 roruo FöR yrrRE UNDERHÅLL

Vid årets slut

Not 12 sKULDER TILL KREDtlNSTtrur

Nominellt
värde
2 500

40 221

4 469
0

0

0

690M

5EB

5EB

Räntesats
2016-12-31

1,720 %
2,040 0/o

Belopp
2015-12-31

1 866 600
926 260

Summa skulder till kreditinstitut 2792860

Kortf risti del av skulder till kreditinstitut -s9 460
2733 400

Om fem år med nuvarande löpande amorteringstakt, beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till
1 436 1 00 kr.

?i
Sida 14 av 15

2 100
2 100

Bokfört
värde

2016-12-31
2 384

2384

2015-12-31

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reserveri n g enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut

441690
',4 469
""::':..:,'..'tO

"a'L::11'.:.t:O

.,:.,::::,::.a::,:.O

2016-12-31
826 580
906 820

1 733 400

-59 460
I 673 940



Brl Volontären 2i
7 't 641 B- 1 443

NOt 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ÅRETS SLUT

lnqa väsentliqa händelser har skett efter. årets s ut.

Styrelsens u n derskrifter

srocKHoll\r o"r/K , ö§ ?017

Sven Backlund
Orcl"orarrde

listrand
Ledain.lt

Vår revrsronsberättelse har lärnrrats den

,{* frVL

Ledamct

?t /5 2011

, c,
L flbar1

Fredrik Aborg
Auk:ori:erad revisor

Danrel Rorö
lntern revisor

Sida 15 av 15

_Not 13 * srALLoa sA(ERHETER 2PrEl;tIl+1=-- 201s-12-31

Fastighetsinteckningar , *,.31t*,+00 3 313 000

Not 15 uppLUpNA KOSTNADER OCH t"iai*:;tt t.= 2015-12-31
rönUfsrrnLDn rNrAKre n ::: :rr. i . ,

Rånta ', ' 
iä+. ;. 41s

Förutbetalda avgrfter och hyror 
, ,,, ,?,,?,,,,,!,,1,9 

. 97 832
9L 933 98 247



Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsforeningen Volontären 27, org.nr 71G4tB-1443

I{a pp o rt om iirsrcclovisnin gcn

(Jttolcutden

Vi har utför1 en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Volontären 21 lbr- år 2016.

Ilnligt r,år r,rppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger erl

i alla viisentliga avseencleu rättvisaude bild av föreningens finansiella ställning per den 3l decerrrber
2016 och av clcss llnzutsiella lesultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberuittelsen är
f-ören I i g ured årsredov i snin gen s övri ga delar.

Vi tillstyrker därfor att foreningsstär'r-rrnan fastställer resultaträliningen och balansräkningen för.
föreningen.

GrmclJt)r ut/ulanderr

Vi har utliilt rcvisioncn enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreruas ausvar enligt clenna secl

besltrivs rriintrale i avsnitten Detr oukloris,erucle reyisorns' on:ir)or santt Den /i)rtoentlevcrltltr ret,isrtrn,s
un.t)ut'. \'i är oberoende i förhållande till föreningen enligt gocl revisorsscd i Sverige. Ja-{ sonr

ar:litoriserad revisor har fLrllgjort rnitt yrkesetiska ansvar enligt clessa kr.av.

Vi anser att de revisionsbevis vi lrar inliärntat är tillräcliliga och ändarnålsenliga som sruncl 1ör virra
Lrtta lan clcn.

S1_t v'c'Lr'cl,r' at I tst ( t t'

Det iil stl,relsen som har ansvaret för att årsredovisningen uppr.ättas och att clen ger eu r.iittvisancle bilcl
enligt årsredovisniugslagen. Styrelselt iulsvarar även för den interna ltontroll sorr den becltjnter Zir

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några viisentliga felakti-qheter, vare
sig dessa bcror på ocgentligheter eller på fel.

Vicl upprättanclet av årsreclovisningetl ausvarar styrelsen för bedömningen av föreningens forn-råga att
lbrlsiitta ver'lisarnheten. Den upplyser, uär'så ärtillärlpligt, orr 1örltållanden sor.n kan pår,cr.lia

för'rniigtin att fol'tsiitta verksantheten och att använda antagandet om fbrtsatt clrift. Antaganclet our
fbrtsatt drift tillämpas doch inte om beslLrt har fattats om zrtt avveckla vcrksalnheten

D e n aukt or i s ero de r ey i,s orns an,sy ar
Jas lrar att Lrtldra revisionen enligt Intenrational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssecl i

Sverige. Nlitt nrål iir att rrppnir en rimlig grad av slikerlrct om hLrrurvida årsredovisniugen sont helhet
inte inneh.iller någla väsentliga f-elalitigheter, var"e sig dessa beror pii oegentligheter eller på fbl. Rinrlig
säkerhet iir en ltög grad av säkerhct, uren är iugen garanti f-ör att en revision sonr utfiirs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att Lrpptäcka en väsentlig felahtighet orr en såclan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grLrnd av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga orr cle ensltilt
eller tillsamrnans rimligen kan förväntas påverha de ehonomiska beslut sorl använclarc fattar urecl

grLrncl i årsledovisningen.

Sonr clel av en levision enligt ISA använderjag professionellt orrdöme och har en professionellt
slieptisli inställning under hela revisionen. Dessutont:



o identifierar och bedörner jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig clcssa

beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat Lrtifr'ån

clcssa riskcr och inhiinrtar revisionsbevis sorn är tillräckliga och ändamålsenliga for att utgöra en

grLrncl tbr nrina uttalauden. Risken fbr att inte Lrpptäcl<a en väsentlig felalitighet till följcl av

oegentligheter är högre ärr för en väsentlig felahtighet sorn beror på f-el, eftersorn oegentligheter

kan innefättzr iigerande i maskopi, förfalskning, avsilitliga utelZirluanden, f-elaktig infornratiou eller
åsidosättande av intern kontroll.

. sltaffar.iag mig en förståelse av den del av föreningeus interna kontroll sorn har betl,delse lör nrin

revision för att rrtlbrnra grausliningsåtgärder sour är llimpliga nted hänsyn till ontständigheterna.
nren inte l'trr alt Lrttala n.rig or-r-r el'fektiviteten i den intema kontrollen.

. Lttviirderar jag lämpligheten ide redovisningsprinciper sonr används och rimligheten i stvrclsens

Lrppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lärnpligheten i att styrelsen använder antagandet orn fbrlsatt drili vid
tupprättandet av årsredovisninsen. Jag drar också en slutsats. rned gruud i de inhänrtadc

rcvisionsbcvisen, orl hr"rrLrvida det finns nzigon väsentlig osäkerhetsl'ahtor son-r avser såclana

iriinclclscl eller lilrhlillanden son.r han leda till betyclande tvivel orl för'euingens fönnåga att
lortslitta verksaniheten. Omjag drar slutsatsen att det finns ert r,äsentlig osälierhetsläkror, nråste

jag i revisionsberättelsen flista uppmärksan-rheten på Lrpplysningama i årsredovisniugen om den

väsentliga osäkerhetsfäktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, rrodifiela uttalandet
otn årsredovisningen. Mina slr"rtsatser baseras på de revisionsbevis son-r inhämtas fi'arn till datumet
lir rcvisiousbc'ruittclscu. Docli kan fran-rtida händelser eller fijrhållanden göra att en förening inte

lii ngre lian ttrltsl.itta vellisaurhcten.

o utvärdet'arjag dcn ör'ergripande presentationen, strul<turen och innehållet iårsreclovisningen.

däribland Lrpplysningama, och orn årsredovisningen återger cle Lrnderliggande transaktioncrna oclr

händelserna på ett sätt sorn ger en rättvisande bild.

Jag nråste inlomera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktrring sarnt

ticlpLrnl<tcn ftil clen. .lag ltråste också inforrrera ont Lletydelsefirlla iakttagelser nnder revisionen.
ckiliblancl cle betvclande brister i clen interna kontrollen som jag iclentifierat.

D en .förtr o e n dey a l cla r ey is o r ns an sy ot,

Jag har att utföra en revision enligt revisionslagen och dänned enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mål är att uppnå er-r rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen liar upprättats i enlighet
med irrsredovisningslagen och orn lirsredovisningen ger en rättvisaude bilcl av föreningens resultat och

stlillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

( ilt crltrrttlcn

Utirver r,år ler.,isiou av iilsredovisniugen har vi även utfört en revision av stylelscns förvaltning 1ör.

ftir år 2016 sanrt av förslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller förlLrst.

Vi tillstyrker att förer-ringsstäurrnan behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberiittelsen och

bev il i ar styre I sens I edar-r-r öter an svarsfrihet för räken skapsåret.

G ru n cl ft»' ttt lal tn tlerr

Vi har: Lrtfbrl r'cvisiouen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beshrivs närrrare i

avsnittct Ret:isorns Ltt.\ycu'. Vi är obcrocnde ifbrhållanc'le till föreningeu enligt gocl rcvisorssccl i

Svelige. Jag sour ar-rlitoriserad/godkänd revisor har i ör,rigt fLrllgjort nrilt yrliesetislia ausvar enligt
clessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhärntat är tillräckliga och ändamålsenliga sorn grLrnd för våra

ruftalauclen.

.\/.t l .'/.r.'ll.r' L t l I.\.'i | | t'

Dct rir styrelseu sonr Irar ansvaret för förslaget till clispositioner beträffaucle föreningeus viltst eller

1örlust. Vid förslng till urtdelning innefattar detta bland allllat en bedönining av out utdelningen är

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksaurhetsart, omfattning och rishel ställcr på

storlelicn av föreningeus egua hapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

S1r'rclscn ans\rar'.tr 1ör Iöreningens organisation och förvaltningen av föreningcns uugelägenhcter.

Dctta innoiuttar blancl annat att lbrtlöpande bedönra föreningens eltonontisl«r situation och att tillse att

liileniuge,ns olganisation iir r-rtfbrurad så att bokföringen, nredelsförvaltuingen och fiireniugens
elionomiska angeiägcnheter i övrigt kontrolleras pir ett betryggande sätt.

Rel,isorns ansrt[u'

Viirt nrål betrlilfancle revisionen av förvaltningen, ocir cliirnred vårt uttalande ont ausvarsf ihet. iir att

inh:iruta revisionsbevis fijr att nted en rirnlig grad av siilierhet l<r.rrtna bedöura onr u.igon

str,'r'c isc lccla rl ot i n.i got vtisentl i gt avseeucle :

. f-öretagit någon åtgarcl eller giort sig sl<yldig till någon 1örsurrmelse sonr lian tiiranlecla
ersättningsskyldighet rrot öreningen, eller

" på något aunat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillärnpliga delar av lagen or.n

cliononr i slia förcn i n gar, årsredovisningsIagen eller stadgarna.

Viirt rnlil betllill'anclc rcr,'isionen av förslaget till clispositiouel'av f-öreningens vinst eller fbrlLrst, och

cliirnrccl virrt Lrttalauclc ont detta, är' att ured rimlig grad av säl<erhet beclörra orn förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rinrlig säkerhet ä'en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att eu revision som utförs enligt god

rc\risionssed i Sverige allticl konruier att upptäcka åtgärder eller försunrrrelscr sorr lian föranlecla

crslillningsslil,'ldighet rtrot föreningen, eller att ett förslag till clispositioner av f-öreuingens vinst eller
tiiriust inte iir lilrcnligt rned bostadsrättslagen.

Sonr eu del av ert revision enligt god revisionssed i Sverige zinviinder den aul<toriseracle/goilkiinclc

revisorn professionellt orndöme och har en professionellt skeptisk inställning uncler hela rcvisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlLrst
gnrnclar sis fräntst på revisioneu av rälienskaperna. Vilka tillkomrnande granshningsåtgiirder som



Lrllörs baseras pii den aLrl(toriserade/godkåinde rcvisorns professionella bcclijmning och övr.iga valcla
revisorers bedör-r'rning nted utgångspunlit i risk och väsentlighct. Det innebär att rri fbkuserar
granskninger-r på sådana åtgärder, områden och förhållanden sortr är väsentliga för verksaurheten oclr
där avsteg och ör,erträdclser skulle ha särskild betydelse för frireningens situation. Vi går i-{enont ocl,r
prirlar iattacle beslLrt, beslutsurrdellag" vidtagna åtgärder och andra fijrhållanclerr sortr är rclevanta fijr
vrirt ullallln(ie ont ansvals[L-ihet. Sont underlag för våft uttalancle or.n styrelsens förslag till clispositioner.
bctr'äl'fanclc förenirrqens viust eller {-ör.lust har vi gransl<at ont lörslaget är förenligt ntecl
bostad srätts lagen.

Stocl<holrr den 3l rrars 2016

\

Fredrik Åborg

Ar-rl<toriseracl revisor

Daniel Roxö

Förtroendevald revi sor


