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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Volontaren 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VOLONTAREN 21 1984 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Svenska Brand.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1906 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1947.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2055 kvadratmeter, varav 1939 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
116 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14
1M

1 1
I__ T T T E— T T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Sida 1 av 12



Brf Volontaren 21
716418-1443

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Utbildning 30 kvm 2013-05-29
Utbildning 87 kvm 2014-04-30

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu
Gemensamhetslokal
Tvattstuga

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 1997 och stracker sig fram till 2039.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Omlaggning av tak, gatuhus 2011 Vecka 38 - vecka 50
Nya fonster, vindsvaningar, gatuhus 2011

Byte av varmeanlaggning 2010

Byte till sakerhetsdorr till hyreslokal 2010

Stamspolning 2009

Omputsning av fasad 2009 Gathus
Byte av tvattmaskiner&tumlare 2008

Byte av portar 2007

Trapphusrenovering 2006 - 2007

Nya balkonger 2006

Byte till sakerhetsdorrar till 2005

lagenheter

Elstambyte 2004

Rorstambyte 2004

Fonstermalning/renovering 2003

Nytt gardsbjalklag Undersoktes u.a. 2007
Planerad atgard Ar

Injustering av varmecentral 2012

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internet och TV Comhem

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband/fiber Bredbandsbolaget

Funktionskontroll och évervakning Fastighetsagarna
av varmecentral

Snodskottning Tak Kinnunen Platslageri AB
Skadesanering IAL Skadejour
Fastighetsjour Jourmontor

Hiss Hissen AB

Stadning XLNT Allservice AB
Entrémattor Initial AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 27 st.
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Av foreningens medlemslagenheter har 3 Overlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:

Skriftlig ansdkan hos styrelsen med uppgift om hyresgast och orsak till uthyrningen. Uthyrning beviljas ett ar i taget om
skalen for uthyrningen ar godtagbara ( t. ex. resor, studier/arbete pa annan ort).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Bo Mesch Ordférande
Johannes Wickbom Sekreterare
Christian Johansson Kassor
Maria Pyk Ledamot
Johanna Hellstrom Suppleant
Peter Ravering Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson revision AB
Mikael Jedeur-Palmgren Ordinarie Intern

Valberedning
Mirjam Wolff
Carina Santanen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-13.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Omlaggning av gathusets tak genomfort. Byte av fonster vindsvaningarna gathuset utférdes i samband med takbytet.
Atgéardsplan for energibesparande &tgarder uppgjord med Fastighetsidgarna. Avtal med Fastighetsagarna for 6vervakning
av varmecentral. Fastigheten férberedd for anslutning till STOKABS fibernat. Avtal for snéskottning uppsagt med Takjour
AB. Nytt avtal fér sndskottning tecknat med Kinnunen Platslageri AB.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Injustering av varmesystemet med byte av radiator- och stamventiler i hela fastigheten.

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-12-31 med 5 %.

Fordelning intdkter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2011

Ovriga
intakter Hyror
6% 15%

Arsavgifter
79%

Avskrivning-
ar
‘ 30%

Ovrig drift 4%

Kostnadsférdelning 2011

Kapital-
kostnader Reparationer
5% 6%

Taxebundna
kostnader
31%

Fastighets-
avgift

24%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1939 kvm bostader och 116 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 438 435 438 425
Hyror/kvm hyresrattsyta 588 547 542 523
Lan/kvm bostadsrattsyta 1532 501 1532 1538
Elkostnad/kvm totalyta 15 16 15 19
Varmekostnad/kvm totalyta 157 141 134 126
Vattenkostnad/kvm totalyta 6 15 19 19
Kapitalkostnader/kvm totalyta 28 18 65 77

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 ars taxering.

SBC har pa uppdrag av styrelsen gjort en omprévning att foreningen inte ska bli beskattade for rdnteinkomster de
senaste aren. Omprévningen gick igenom och féreningen fick tillbaka cirka 109 000 SEK.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 1 005 880 989 399
63 269 15126
1069 149 1004 525
Not 2
-93 200 -98 389
-71 106 -121 507
-3938 -36 000
-390 576 -375 800
-91 706 -52 153
-49 734 -49 059
-120 161 -92 501
-368 059 -355 306
-1 188 479 -1 180715
-119 330 -176 190
3332 818
-56 940 -37 025
0 54
-53 608 -36 153
-172 938 -212 343
109 682 0
109 682 0
-63 256 -212 343
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
11829 526 12 197 584
1341311 0
13 170 837 12 197 584
2100 2100

2 500 2 500

4 600 4 600

13 175 437 12 202 184
91 264 91939

8 800 6 750

30 388 31315

130 452 130 004
70710 0
1292239 367 975
1362 949 367 975
1493 401 497 979
14 668 838 12 700 164
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 9

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2011-12-31

4198 580
8320492
26 814

12 545 886

-1 014 451
-63 256
-1077 707

11468 179

31640
31640

2970000
2970 000

0
65510
53274
80 235

199 019

14 668 838

3313000
inga

2010-12-31

4198 580
8320492
22 345

12 541 417

-797 639
-212 343
-1009 982

11531435

26 000
26 000

964 217
964 217

7432
31536
61121
78 423

178 512

12700 164

3313000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5 % 1,5 %
Fastighetsforbattringar 20,0 % 20,0 %
Tvattstuga 20,0 % 20,0 %
Varmeanlaggning 5,0 % 50 %
Port/sakerhetsdorr 2,0 % 2,0 %
Stambyte 2,0 % 2,0 %
Fasad 3,33 % 3,33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 849 468 843 947

Hyresintakter 156 412 145 452
1005 880 989 399

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snoréjning/sandning 36 793 35375

Stadning entreprenad 22 500 22 500

Mattvatt/Hyrmattor 12 444 11 740

Sotning 0 6421

Hissbesiktning 0 1335

Bevakning 4635 4 425

Gard 8115 5370

Serviceavtal 6 787 9500

Forbrukningsmateriel 1926 1723

93 200 98 389
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

VS

Elinstallationer
Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Ovrigt

Periodiskt underhall
WS
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
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32 256 0
0 5625

274 6 688

4 838 0
2 245 2 500
3125 0
2475 4013
15038 2 875
1406 0
1397 0
4403 0
3649 88 808
0 10 998

71 106 121 507
0 36 000
3938 0
3938 36 000
31238 31924
322 046 289732
11410 31826
18 801 19 232
7 081 3086
390 576 375 800
24 188 21235
4 383 4264
63 135 26 654
91 706 52 153
49734 49 059
1100 0
0 2 350
13975 27 200
3216 7 021
0 5609

414 0
34 295 33 308
3233 9679
2 309 2764
799 0

56 250 0
4570 4570
120 161 92 501
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Avskrivningar

Byggnad 22 345 22 345
Forbattringar 345 714 332 961

368 059 355 306
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1188 479 1180 715
Not 3 2011-12-31 2010-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan 14 179 888 13873838
Nyanskaffningar 0 306 050
Utgaende anskaffningsvarde 14 179 888 14 179 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -1 982 303 -1 626 997
Arets avskrivningar enligt plan -368 059 -355 306
Utgaende avskrivning enligt plan -2 350 362 -1 982 303
Planenligt restvarde vid arets slut 11 829 526 12 197 584
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2 541 000 2 541 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 16 019 000 16 019 000
Taxeringsvarde mark 23 839 000 23 839 000
39 858 000 39 858 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 38 400 000 38 400 000
Lokaler 1458 000 1458 000
39 858 000 39 858 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad 1341311 0
1341 311 0
Not 5 Bokfort Verkligt Bokfort
LANGFRISTIGA Nominellt varde varde varde
VARDEPAPPERSINNEHAV varde 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
SBC Bostadsrattscentrum, 100 st & 25 kr 2 500 2 500 1500 2 500
2500 1500 2500
Not 6 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 17 072 15538
Anticimex 0 2 959
Serviceavtal 5143 5072
Bevakning 4875 4635
Entrémattor 3298 3111
30 388 31315
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

Ovriga fonder

Vid arets borjan

lanspraktagande
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SE-Banken BolLan

SE-Banken BolLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
4198 580 0 0 4198 580
8320492 0 0 8320492
26 814 4 469 0 22 345
12 545 886 4 469 0 12 541 417
-1 014 451 -4 469 -212 343 -797 639
-63 256 -63 256 212 343 -212 343
-1 077 707 -67 725 0 -1 009 982
11 468 179 -63 256 0 11531435

2011 2010

22 345 17 876

4 469 4469

0 0

0 0

0 0

26 814 22 345

2011-12-31 2010-12-31

26 000 20240

5 640 5760

31640 26 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag

0 971 649
3,170 % 2 000 000 0 2012-08-28
3,170 % 970 000 0 2012-08-28

2970 000 971 649

0 -7 432

2970 000 964 217

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till2 970 000 Kr.
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Rantor

STOCKHOLM den / 2012

Bo Mesch
Ordférande

Christian Johansson
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

2011-12-31

1362
35138
2 451
13 800
523
53 274

Johannes Wickbom
Sekreterare

Maria Pyk
Ledamot

/ 2012

Mikael Jedeur-Palmgren
Intern revisor
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2010-12-31

1264
44 325
1832
13700
0
61121
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