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716418-1443

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Volontaren 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

° Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sven Backlund Ordférande
Marina Gill Ledamot
Fredrik Hellstrand Ledamot
Carina Santanen Ledamot
Monica Andersson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB
Robert Malmer Suppleant Extern MT Revision AB
Daniel Roxo Ordinarie Intern
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Valberedning
Ola Gustavsson
Lisa Hardemark

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VOLONTAREN 21 1984 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret,
Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1947.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 056 m2, varav 1 939 m2 utgor ldgenhetsyta och 117 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

A4 11

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta

Loptid

Utbildning 30 m?
Utbildning 87 m?

2019-05-31
2019-05-31

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Gemensambhetslokal

Bastu

Cykelforrad

Utrymmen for barnvagnar
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Volontéren 21
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Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av fonster Lgh 32 2018 Gatuhuset
Okad el-kapacitet for tvattstugan 2018 Gardshuset
Sotning av eldstader 2018 Gatuhuset och Gardshuset
Nytt ventilationssystem i kallaren 2018 Gatuhuset
Delmélning av gatuhusets tak 2018 Gatuhuset
Stegar pa gatu-och gardshus tak 2018 Gatuhuset
Ytterporten slipad och inoljad 2018 Gatuhuset
Skadad puts pa gardshusets fasad 2017 Gdrdshuset
atgardad
Skadad puts pa hogra bakgardens 2017 Gdrdshuset
murar atgardad
Brandvarnare uppsatta i 2017 Gatuhuset, gardshuset
trapphallarna
Ny puts samt mdlning av muren 2017
mot Rorstrandsg. 40
Tva fasten dsatta stupror for 2017 Gdrdshuset
varningsflaggor for sné och isras
Tva Miele franluftstorktumlare 2017 Gatuhuset
installerade i tvattstugan samt
hdltagning i yttervaggen.
Tre extraf6rrad iordningsstallda i 2017 Gatuhuset
kéllaren
Byte av automatstéangare 2016 Gatuhuset
ytterporten
Utvandes malning av fonster (dar 2016
behov féreldg)
Rorelsedetektorer for lampor i 2016 Gatuhuset
entrén
Avskdrmning av utrymmet kring 2016 Gardshuset
takstegen pd gardshusets vind
Brytare installerad for uppstallning 2016 Gatuhuset
av porten mellan entrén och garden
Arbetsplattformar for tva skorstenar 2016
Lackande gardsbrunn utanfor 2016 Gatuhuset
tvéttstugan isolerad
Fuktskadad kallarvagg dtgardad 2016 Gatuhuset
Inspektion av vatteninstallationer i 2015-2016
lagenheterna
Lackning av portar 2015 Gatuhuset, gardshuset
Uppfdljning av renovering av muren 2015 - 2016
mot Tomtebogatan.
Fastighetsbolaget Wallfast ansvarar
for arbetet och kostnaden
Fortsatt uppféljning OVK och 2015-2016
brandskyddsinspektion
Fortsdttning av besiktning av vatten, 2015 -2016
avlopp, ventilation och
brandvarnare i samtliga lagenheter
Brandskyddskontroll 2015
Ytterporten: byte av kodlads och 2015 Gatuhuset
installation av knapplas for manuell
Oppning
Rorelsedetektorer i trapphall samt 2015 Gatuhuset
ljusreld i entrén
Stamspolning 2015
Uppféljning sotning fran1402 2015
Uppfélining OVK frdn1402 2015
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Malning av tak, gardshus 2014 Gdrdshus
Snorasskydd, gatuhus 2014 Gatuhus

Sotning av eldstader 2014

OVK 2014

Kontroll av rékkanaler 2014

Varmeslinga pa gatuhuset tak har 2013 Gathus

installerats

Injustering av varmesystemet med 2012

byte av radiator- och stamventiler i

hela fastigheten

Omldggning av tak, gatuhus 2011 Vecka 38 - vecka 50
Nya fonster, vindsvaningar, gatuhus 2011

Byte av varmeanldggning 2010

Byte till sakerhetsdorr till hyreslokal 2010

Omputsning av fasad 2009 Gathus

Stamspolning 2009

Byte av tvattmaskiner&tumlare 2008

Byte av portar 2007

Nya balkonger 2006

Trapphusrenovering 2006 - 2007

Byte till sékerhetsddrrar till 2005

lagenheter

Elstambyte 2004

Rérstambyte 2004

Fonstermdlning/renovering 2003

Nytt gardsbjalklag Undersoktes u.a. 2007
Planerat underhall Ar Kommentar
Balkonger: Racken, smide och 2019 Gatuhus och gérdshus
mdlning efter besiktning

Lokaler 1 och 2+4 2019 Gatuhus
Ventilationsforbattringar efter

besiktning

Gardshusporten slipning och 2019 Gdrdshus

lackning

Tvdttmaskiner byte 2020 Gatuhushus

OVK 2020 Gatuhus och gdrdshus
Trapphus malning 2020 Gatuhus och gardshus
Brandskyddskontroll 2021 Gatuhus och gdrdshus
Avloppsspolning 2022 Gatuhus och gardshus
Takmalning 2024 Gdrdshus
Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet och TV

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk férvaltning
Bredband/fiber

Funktionskontroll och 6vervakning
av varmecentral

Snoskottning Tak

Skadesanering

Fastighetsjour

Telenor, Comhem

Styrelsen och Goérans Fastighetsservice
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Telenor

Fastighetsdgarna

Kinnunen Platslageri AB
Svensk Rorteknik AB
Securitas AB

Hiss Hissen AB
Stadning XLNT Allservice AB
Entrémattor Initial AB
Serviceavtal tvattstugemaskiner Soderkyl AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-09-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 576 023 760 382
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1236758 1223915
Finansiella intakter 338 348
Balkongfond 5472 5472
Okning av kortfristiga skulder 57 468 0
1300 036 1229735
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 975 213 914 516
Finansiella kostnader 22 250 27 586
Okning av kortfristiga fordringar 303 5
Minskning av langfristiga skulder 59 460 459 460
Minskning av kortfristiga skulder ——0 12 528
1057 226 1414 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 818 832 576 023
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL : 242 809 -184 359
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Reparationer
Avskiiv 8% Periodiskt

o 3 underhall

o i 9

inikter Hyror a% 6%

5%
Taxebundna
kostnader
32%
Ovrig drift ‘
24% Fastighets-

Arsavgifter
78%

avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Sotning av eldstader

Okad el-kapacitet fér tvattstugan
Byte av fonster Lgh 32

Nytt ventilationssystem i kallaren
Ytterporten slipad och inoljad
Stegar pa gatu- och gardshus tak
Delmalning av gatuhusets tak

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overl3telser under &ret: 3 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 38

Flerarséversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 498 495 493 485
Hyror/m? hyresrattsyta 1663 1 641 1562 1543
Ladn/m? bostadsrattsyta 626 657 894 1440
Elkostnad/m? totalyta 16 15 14 14
Vérmekostnad/m? totalyta 149 143 140 137
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 13 21 24
Soliditet (%) 88 88 85 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -75 -33 -290 -49
Nettoomsattning (tkr) 1233 1221 1199 1183

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 939 m2 bostéder och 117 m? lokaler.
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Férandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4198 580 0 0 4198 580
Upplatelseavgifter 8320492 0 0 8320492
Fond for yttre underhall 267 319 162 330 -106 500 211489
Balkongfond 69 944 5472 0 64 472
S:a bundet eget kapital 12 856 335 167 802 -106 500 12795 033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 181 833 -162 330 73744 -2 093 247
Avets resultat -75 285 -75 285 32756 -32 757
S:a ansamlad forlust -2 257 119 -237 615 106 500 -2 126 003
S:a eget kapital 10 599 216 -69 813 0 10 669 029
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat -75 285
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 019 504
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -162 330
summa balanserat resultat -2 257 119
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 78 665
att i ny rakning 6verfors -2 178 454

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1232 688 1220 505
Ovriga rérelseintakter Not 3 4070 3410
Summa rorelseintakter 1236 758 1223915
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -891 401 -823 086
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 747 -91 430
Avskrivning av materiella Not 7 -314 918 -314 918
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1290 065 -1229 434
RORELSERESULTAT -53 307 -5519
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 338 348
Rantekostnader och liknande resultatposter -22 250 -27 586
Summa finansiella poster -21912 -27 238
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 219 -32 757
SKATT
Statlig inkomstskatt -66 0
-66 0
ARETS RESULTAT -75 285 -32 757
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 205 763 11520 681

Summa materiella anldggningstillgangar 11 205 763 11 520 681

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 100 2 100

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 100 2100

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 207 863 11522 781

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 790 746 574 798

Summa kortfristiga fordringar 790 746 574 798

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 2 384 2 384
2384 2384

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 39 403 12 239

Summa kassa och bank 39 403 12 239

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 832 533 589 421

SUMMA TILLGANGAR 12 040 396 12 112 202
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 519 072 12 519072

Fond for yttre underhall Not 12 267 319 211 489

Balkongfond 69 944 64 472

Summa bundet eget kapital 12 856 335 12795 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 181833 -2 093 247

Arets resultat -75 285 -32 757

Summa fritt eget kapital -2 257 119 -2 126 003

SUMMA EGET KAPITAL 10 599 216 10 669 029

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 1214 480

Summa langfristiga skulder 0 1214480

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1214 480 59 460

kreditinstitut

Leverantorsskulder 110 606 56 945

Skatteskulder 4 485 10122

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 111 609 102 165

intakter

Summa kortfristiga skulder 1441 180 228 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 040 396 12 112 202
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 ar
Maélning dorrar 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvdrdet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 964 784 959 212

Hyror lokaler 194 659 192 046

Hyror férrad 12 000 8 000
Bredbandsintakter 61236 61236
Oresutjamning 9 11

1232688 1220 505

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 4070 3410

Ovriga intékter 0 0

4 070 3410
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 000 47 318
Fastighetsskotsel bestdllning 0 4567
Stadning entreprenad 27 036 26110
Stadning enligt bestéllning 3000 3000
Mattvatt/Hyrmattor 11611 15193
Sotning 13 506 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 5700 0
Hissbesiktning 5 456 0
Gemensamma utrymmen 2 100 2024
Gard 7067 3580
Serviceavtal 17 085 16 771
Forbrukningsmateriel 1327 1726
Storningsjour och larm 6 750 6 435
Brandskydd 0 599
145 639 127 323
Reparationer
Fastighet forbéattringar 12019 10 200
Tvattstuga 30 889 10 239
Las 1813 5634
VVS 4375 1688
Vérmeanldggning/undercentral 4313 0
Ventilation 50 829 0
Hiss 2925 1388
Fonster 1250 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1606
108 413 30755
Periodiskt underhall
Byggnad 36 875 0
Tvattstuga 0 69 000
Kéllare 0 37 500
Fonster 41790 0
78 665 106 500
Taxebundna kostnader
El 33891 30 462
Vérme - 305576 294 040
Vatten 45745 43 628
Sophdmtning/renhélining 27180 28 296
Grovsopor 0 16 433
412 392 412 859
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31196 31196
Kabel-TV 4637 4588
Bredband 55 260 55 260
91093 91044
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 199 54 605
TOTALT DRIFTKOSTNADER 891401 823 086
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 1484
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 18 625 18 625
Foreningskostnader 419 192
Styrelseomkostnader 0 2163
Fritids- och trivselkostnader 292 290
Forvaltningsarvode 54 818 52 826
Administration 2797 4 335
Korttidsinventarier 681 6290
Konsultarvode 1225 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 4 800

83747 91430

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 22 345 22 345
Forbattringar 292 573 292 573

314918 314918

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 16 132 293 16 132 293
Utgaende anskaffningsvirde 16 132 293 16 132 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4611612 -4 296 694
Arets avskrivningar enligt plan -314918 -314918
Utgaende avskrivning enligt plan -4 926 530 -4611612
Planenligt restvarde vid arets slut 11 205 763 11520 681
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 541 000 2 541 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 18 165 000 18 165 000
Taxeringsvarde mark 35 945 000 35 945 000

54 110 000 54 110 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 200 000 52 200 000
Lokaler 1910000 1910 000
54 110 000 54 110 000

Sida 13 av 16



Brf Volontéren 21
716418-1443

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 100 2100
2100 2100
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 192317 11014
Klientmedel hos SBC 779 429 563 784
790 746 574798
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfért Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SBC Bostadsrattscentrum, 2 500 2 384 6420 2 384
300 sta 21,40
2 384 6420 2384
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 211 489 49 159
Reservering enligt stadgar 162 330 162 330
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -106 500 0
Vid arets slut 267 319 211 489
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,980 % 746 540 786 560 3-mdnaders
SEB 1,980 % 467 940 487 380 3-manaders
Summa skulder till kreditinstitut 1214480 1273940
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1214 480 -59 460
0 1214 480

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 917 180 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3313000 3313000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 260 186
Avgifter och hyror 111 349 101 979
111 609 102 165
Not 16 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019 Ventilationsforbdttringar i lokalerna 1 & 2+4

2019 Balkonger: Racken, smide, malning gatuhus & gérdshus

2019 Gdrdshusporten slipning och lackning

2020 OVK

2020 Tvattmaskiner byte

2021 Trapphus malning Gatuhus och gardshus

2021 Brandskyddskontroll
2022 Avloppsspolning

2024 Gdrdshusets Takmalning
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Volontdren 21, org.nr 716417-5627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Volontdren 21 for ar 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och

stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 5vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som



utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 februari 2019
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